Ajuntament de Jorba
(Anoia)

PLEC DE CLAUSULES JURIDIQUES | ECONOMICO ADMINISTRATIVES
PARTICULARS APLICABLES A L’ARRENDAMENT D’UN HABITATGE SITUAT AL
CARRER DE LES ERES, NUM. 20, PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT DE JORBA.

Clausula 1. Objecte del contracte i necessitats administratives a satisfer
mitjancant el contracte.

a) L’objecte d’aquest contracte és I'arrendament d’'un habitatge situat al carrer de Les
Eres, num. 20, propietat de ’Ajuntament de Jorba.

- La superficie de I'habitatge és de 58,47 m2

- La superficie util de la planta baixa és de 29,25 m2 distribuits:

o Sala d’estar-menjador 16,70 m2
o Cuina (amb rebost) 6,81 m2
o Rebedor 2,27 m2
o Traster 1,55 m2
o Porxo (S/2) 1,92 m2

- La superficie util total de la planta primera és de 29,22 m2 distribuits:

o Habitacid 1 6,84 m2
o Habitacié 2 9,55 m2
o Habitacio 3 6,80 m2
o Distribuidor 1,70 m2
o Bany 4,33 m2

b) Les necessitats administratives a satisfer mitjangant el contracte sén necessitats
d’accés a un habitatge a un preu econdomic per part de la poblacio, la qual és una
necessitat d’'interés public i general i que entra dins 'ambit de les competéncies de
I'ajuntament, de conformitat amb el que disposa la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora
de les bases del régim local (LBRL).

Clausula 2. Régim juridic del contracte. Execucié.

El contracte tindra naturalesa de contracte privat, per la qual cosa es regira, pel que fa
a la seva preparaci6 i adjudicacio per la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de contractes
del sector public, i les altres disposicions de desenvolupament; i pel que fa als seus
efectes i extincid, per les normes de dret privat, en especial la normativa sobre
arrendaments urbans, la qual s’haura d’interpretar tenint en compte la finalitat social
d’aquests arrendaments.

Clausula 3. Preu (renda i altres pagaments).
a) El preu de la contractacio es fixa en la renda anual de TRES MIL SIS-CENTS TRES

EUROS AMB NORANTA-SIS CENTIMS (3.603,96 €). Acabat el primer any, en els
anys successius, s’aplicara la variacié de I'lPC a Catalunya a la renda.
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b) El preu comprén el lloguer de I'habitatge i dels espais comuns de 'immoble.

c) El preu s’abonara fragcionat en dotze mensualitats, a rad de TRES-CENTS EUROS
AMB TRENTA-TRES CENTIMS (300,33 €) mensuals.

Clausula 4. Fianca i altres garanties.

a) La persona arrendataria prestara una fianca de TRES-CENTS EUROS AMB
TRENTA-TRES CENTIMS (300,33 €) equivalent a la renda d’un mes.

La fiangca podra respondre del pagament de la renda, dels perjudicis causats per
'incompliment de les obligacions contractuals i dels danys que puguin originar-se en
'immoble.
b) Aquesta garantia es retornara, després de resolt el contracte, una vegada hagi
transcorregut el termini de garantia d’'un mes i s’hagi complert satisfactoriament el
contracte.

Clausula 5. Requisits per participar en el sorteig.

Poden aspirar a ser arrendataries de [I'habitatge esmentat, les persones que
compleixin els seglents requisits:

- Estar empadronat a Jorba amb una antiguitat minima d’un any.

- Que els ingressos anuals del nucli de convivencia siguin inferiors a 4,5
vegades I'IlPREM en el comput anual de I'any 2008:

Familia d’1 membre: 38.311,41 €
Familia de 2 membres: 39.496,30 €
Familia de 3 membres: 41.195,07 €
Familia de 4 membres: 43.535,70 €

Familia de 5 o més membres: 46.158,33 €
- No ésser propietari/aria de cap habitatge.
Clausula 6. Procediment i criteris d’adjudicacio.

a) L’Ajuntament de Jorba acordara la convocatoria del procés de seleccié de persones
arrendataries.

La convocatoria estara oberta durant un periode de trenta dies habils als efectes del a
presentacio de sol.licituds per part de les persones interessades.

La seleccio de les persones arrendataries es fara mitjangant sorteig davant la
secretaria de la corporacio.
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En cas que el sorteig resultés desert, s’obrira un segon periode per a persones que no
siguin residents a Jorba i que hauran d’empadronar-se en el moment de la signatura
del contracte d’arrendament, en cas que resultessin escollides arrendataries.

b) Llistes d’espera: Les persones aspirants que no hagin obtingut cap habitatge
passaran a formar part d’'una llista d’espera, la qual tindra una validesa d’un any, i es
mantindra 'ordre resultant.

En el cas que es seleccioni una nova persona arrendataria de la llista d’espera, es
comprovara que es continuin complint els requisits exigits per les bases.

Clausula 7. Documentacié a presentar per les persones interessades i terminis
de presentacié.

a) La documentacio a presentar és la seguent:
1. Sol.licitud, d’acord amb el segtient model:

“Nom i cognoms, amb DNI/NIF nam., amb domicili a (localitat), al carrer (...) i amb
telefon (...), fax (...) i correu electronic {(...),

EXPOSO:

Que estic interessat/ada en l'arrendament de I'habitatge situat al carrer de Les Eres,
num. 20 de la poblacié de Jorba, propietat de I'’Ajuntament de Jorba.

Manifesto que compleixo amb tots els requisits exigits en el plec de clausules que
regula el contracte i em comprometo, en cas de resultar adjudicatari/aria, a complir
amb totes les obligacions derivades del mateix i del contracte d’arrendament.

Manifesto que el nucli de convivéncia que residiria amb el/la compareixent seria de ...
persones.

Per tot I'exposat,
SOL.LICITO: Prendre part en el sorteig per a la contractaciéo de l'arrendament de
I'habitatge situat al carrer Les Eres, num. 20 de Jorba, propietat de I'Ajuntament de

Jorba.

Juntament amb la sol.licitud, acompanyo la documentacié prevista a la clausula 7.2 del
plec que regula la contractacio.

Jorba, ...de .............. de 20__
(Signatura de la persona interessada)’.

2. Juntament amb la sol.licitud, s’haura d’acompanyar la segient documentacio:
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- Document Nacional d’ldentitat de la persona fisica que concorre al sorteig
en nom individual, o altre document que legalment el pugui substituir.

- Declaraci6 responsable de la persona interessada, atorgada davant d’'una
autoritat administrativa, notari o organisme professional qualificat, de no
estar incurs en cap de les prohibicions per contractar amb I'administracio,
previstes a l'article 49 de la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de contractes del
sector public.

- Fotocopia de la ultima declaracié de I'impost sobre la renda de les persones
fisiques de la persona sol.licitant i les persones que conviuran amb ell/ella.
Cas de no fer-la, certificat negatiu emeés per I'’Agéncia Tributaria.

- Adreca, teléfon, (fax i e-mail si se’'n disposa) de I'aspirant.

- Acceptacié plena del plec de clausules generals i particulars i de les
obligacions que se’n derivin com a persona interessada i adjudicataria, si
escau.

3. L’ajuntament comprovara el requisit de I'antiguitat en I'empadronament per
mitjans propis.

b) La convocatoria de la seleccié de les persones arrendataries es publicara mitjangant
els corresponents anuncis.

El termini per presentar sol.licituds i la documentacio sera de trenta dies habils a partir
de la data de publicacié de la convocatoria al tauler d’anuncis municipal i a la pagina
web de I'ajuntament www.jorba.cat .
Clausula 8. Mesa de contractacié.

a) La mesa de contractacié estara formada pels seglients membres:

President: Josep Maria Palau Arnau o persona en qui delegui.

Vocals: Anna Pérez Casellas o persona en qui delegui.
Isabel Marmi Roca o persona en qui delegui.
Secretari: Anna Maria Trull Marlés o persona en qui delegui.

b) Examen de les sol.licituds i la documentacié: El primer dimarts o dijous habil
seguent a la finalitzacié del periode de presentacié d’instancies, a les 20 hores, la
mesa procedira a I'examen de les sol.licituds i documentacio, i aprovara la llista de les
que seran admeses i de les que seran excloses per participar en el sorteig.

Aquest mateix dia es publicaran les llistes en el tauler d’anuncis de 'ajuntament i a la
pagina web www.jorba.cat, a I'objecte que durant un termini de 10 dies, les persones
aspirants que hagin estat excloses puguin presentar les al.legacions que considerin
convenients.

Aixi mateix, en cas que la mesa comprovi que alguna de les persones aspirants és

susceptible d’esmenar la documentacié presentada, se li atorgara un termini de 3 dies
perqué esmeni el defecte corresponent.
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Clausula 9. Celebracio6 del sorteig.

Un cop finalitzat el periode d’exposicié de les llistes de persones admeses i excloses,
la mesa procedira a la celebracié del sorteig.

L’ajuntament notificara a totes les persones interessades, el dia i 'hora en qué es
realitzara el sorteig.

El sorteig es portara a terme d’acord amb el que estableix la clausula 6 d’aquest plec.
Clausula 10. Adjudicacio.

Una vegada seleccionada la persona arrendataria, la mesa elevara la proposta
d’adjudicacié a I'dérgan de contractacio.

Clausula 11. Formalitzacié.

a) L’adjudicatari/aria haura de formalitzar el contracte d’arrendament dins del termini
de quinze dies habils, a comptar des de I'endema de la data en qué li sigui notificat
I'acord d’adjudicacio.

b) La manca de signatura del contracte privat, dins del termini establert en aquest plec,
donara lloc a instancies de la part arrendadora, a la resolucio de I'adjudicacio.

Clausula 12. Termini d’execucio.

a) El contracte d’arrendament tindra una durada d’un any, prorrogable obligatoriament
per a l'arrendador i potestativament per a l'arrendatari/aria d’any en any fins a un
maxim de cinc.

b) Transcorreguts els cinc anys, el contracte esdevindra totalment improrrogable.

c) En el cas que larrendatari/aria no estigui interessat/ada en la continuacié del
contracte, haura de notificar per escrit a 'arrendador la seva decisié, un mes abans de
la data en qué es deixi a disposicio de la propietat dit habitatge.

Clausula 13. Obligacions de I’arrendatari/aria.

Son obligacions de la persona arrendataria, a més de les que s’estableixen en el
contracte d’arrendament:

a) Que I'habitatge esdevingui el seu domicili habitual i principal.

b) Que les persones que formin el nucli de convivéncia no superin el nombre de 6.

c) Que totes les persones que resideixin a [I'habitatge, hauran d’estar
empadronades.

d) Correspon exclusivament a la persona arrendataria, el pagament dels serveis
d’aigua, electricitat i qualsevol altre relatiu a 'immoble. També li correspondra
la conservacio i reparacido dels comptadors de subministrament i la seva
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instal.lacio, en el seu cas. En el suposit que s’hagués d’efectuar la modificacio
d’alguna instal.lacio, el seu cost anira a carrec de la persona arrendataria,
prévia autoritzaci6 de la propietat, de linforme i del projecte de les
modificacions a dur a terme, exigides per la companyia subministradora.
L’arrendador no és responsable de la manca o escassetat de qualsevol
subministrament.

e) D’acord amb l'art. 4.4 de la Llei 29/1994, d’arrendaments urbans i I'article 1255

del Codi Civil, la persona arrendataria es fara responsable de les despeses de
conservacio i reparaci6 de conduccions d'electricitat, portes, finestres,
persianes, vidres i demés instal.lacions en general, que seran per compte i
carrec de la persona arrendataria, llevat de les obres de manteniment o
conservacio que vulgui fer 'arrendador.

La persona arrendataria es compromet a permetre a I'arrendador o persona
delegada, l'accés a I'habitatge, per a la inspeccid, comprovacio o reparacions
necessaries.

Clausula 14. Sots-arrendament.

Es prohibeix expressament el sots-arrendament.

7\ [
joMaria Palau Arnau

Alcalde

Jorba, 7 de juliol de 2009.
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